UMOWA DZIERZAWY

zawarta dnia................ w Szczecinie pomiedzy:

Zegluga Szczecinska Turystyka Wydarzenia Sp. z o0.0., ul. Tadeusza Wendy 8, 70-655 Szczecin,

NIP 851 020 72 24, Regon 000145052, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez

Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sgdowego pod numerem 0000292505, reprezentowang przez: Ireneusza Nowaka — Prezesa

Zarzadu,

zwana dalej ,,Wydzierzawiajgcym”

......................................................................... , Zwang w dalszej czesci ,,Dzierzawcg”

o nastepujgcej tresci:

Przedmiot dzierzawy
§1.
Wydzierzawiajgcy o$wiadczyt, iz jest wytgcznym wiascicielem:
a) hali magazynowo produkcyjnej z zapleczem socjalno-biurowym, o powierzchni uzytkowej 830
m? zaznaczonej kolorem zielonym na zatgczonej mapce (zat. nr 1).
Nieruchomos$¢ potozona jest na dziatce nr 18/2, obreb 25 Nad Odra, przy ulicy Lipowej 16 w
Szczecinie. Wpisana do ksiegi wieczystej nr 99742 w Sadzie Rejonowym Szczecin —Prawobrzeze
i Zachod w Szczecinie.
Wydzierzawiajgcy oswiadczyt, iz opisane w ust. 1 sktadniki jego majatku, bedgce przedmiotem
dzierzawy, nie sg obcigzone prawami oséb trzecich.
Protokét zdawczo — odbiorczy stanowi integralng czes$é niniejszej umowy jako zatgcznik nr 2, oraz
wigzacy strony element w zakresie stanu technicznego przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa
w ust. 1.
Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy, szczegdtowo opisany w ust. 1, do
uzywania i pobierania pozytkéw, na warunkach niniejszej umowy, w celu prowadzenia dziatalno$ci
W ZAKIESIE ettt ieeeiieeenneenns , a Dzierzawca o$wiadcza, iz przedmiot dzierzawy na

tych warunkach przyjmuje.

§2.
Dzierzawca zobowigzany jest wykonywac¢ swoje uprawnienia wynikajgce z niniejszej Umowy
zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki i nie moze dokonywac jakichkolwiek zmian
przedmiotu dzierzawy, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzany jest uzywacC przedmiotu dzierzawy w sposéb okreslony w Umowie i
zgodnie z jego spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem oraz celem okreslonym w § 1 ust. 4, a

takze z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa.
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Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci, oddawa¢ przedmiotu dzierzawy ani w catosci ani w czesci, osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac.

Dzierzawca nie moze przelewaé w jakiejkolwiek formie uprawnien wynikajgcych z niniejszej
Umowy na rzecz oséb trzecich bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca moze dokonywaé naktadéw zwiekszajgcych wartos¢ przedmiotu dzierzawy wytgcznie
za pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego i po uzgodnieniu z nim sposobu rozliczenia za dokonane
ulepszenia, co okresla¢ bedzie odrebna umowa. W przypadku niezastosowania sie przez
Dzierzawce do postanowien zawartych w zdaniu poprzednim, Dzierzawcy nie bedzie przystugiwac
prawo do zgdania zwrotu jakichkolwiek naktadéw poczynionych na przedmiot dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania na swdj koszt i ryzyko porzadku i estetycznego
wygladu przedmiotu dzierzawy oraz najblizszego otoczenia oraz przestrzegania przepiséw w

zakresie prawa budowlanego, przepiséw portowych, ochrony srodowiska, p. poz. i bhp.

Czas trwania umowy
§3

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreslony, poczgwszy od dnia .........
Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe za wypowiedzeniem, bez podania przyczyny, poprzez
doreczenie drugiej stronie pisemnego oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy. Okres
wypowiedzenia wynosi 3 miesigc i skutkuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym doreczono przedmiotowe oswiadczenie.
Strony moga rozwigzac niniejszg Umowe za porozumieniem.
Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym tj. bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, w razie:

1) oddania przedmiotu Dzierzawy w catosci lub w czesci w poddzierzawe lub do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego,

2) uzywania przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce w sposob sprzeczny z Umowg i z jego
przeznaczeniem, pomimo uprzedniego upomnienia ze strony Wydzierzawiajgcego w tym
przedmiocie,

3) prowadzenia dziatalno$ci niezgodnej z prawem,

4) zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu za dwa petne okresy pfatnosci po uprzednim
doreczeniu Dzierzawcy pisemnego wezwania do zapfaty zalegto$ci z wyznaczeniem
dodatkowego, 7-dniowego terminu do zaptaty, jesli Dzierzawca w tym dodatkowym terminie
nie wpftaci zalegtosci.

5) naruszenia przez Dzierzawce innych postanowien Umowy. Wypowiedzenia z tej przyczyny
mozna dokonac¢ dopiero po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do wykonywania obowigzkéw i
wyznaczeniu mu w tym celu terminu nie krétszego niz 14 dni.

6) w przypadku niewywigzania sie w terminie 7 dni z obowigzku wskazanego w §4 ust 14 tj.
uzupetnienia kaucji w formie pienieznej /gwarancji bankowej/ gwarancji ubezpieczeniowej

obowigzujgcej przez okres obowigzywania umowy i dodatkowo 2-miesigce.
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Czynsz dzierzawny

§ 4.

Strony zgodnie ustality, ze Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu za przedmiot umowy
szczegobtowo opisany w §1 ust.1 miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci:

- . PLN netto za 1 m 2 (sfowni€: ........ccccoeiieienenenns ) - hali magazynowo produkcyjnej z
zapleczem socjalno-biurowym o powierzchni 830m?2,

taczna kwota czynszu dzierzawy WyNOSi: eueveseeeeaeeasasasnennas

Czynsz dzierzawny ptatny bedzie miesiecznie z géry w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury.

Do kwoty czynszu wymienionego w ust.l doliczony zostanie podatek VAT zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami na dzieh wystawienia faktury VAT.

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu przelewem na konto Wydzierzawiajgcego,
wskazane w fakturze VAT.

Poza czynszem dzierzawnym, o ktéorym mowa w ust. 1, Dzierzawca ponosi¢ bedzie takze optaty
za zuzycie medidw (tzw. koszty eksploatacyjne) tj. optaty za energie elektryczng oraz wode.
Zapfata za zuzycie mediow nastepowaé bedzie w okresach miesiecznych wedtug wskazanh
podlicznikdéw i ceny, jakg obcigzona zostata Zegluga Szczecinska Turystyka Wydarzenia Sp. z
0.0.

Dzierzawca bedzie ponadto uiszczat optate miesieczng za obstuge administracyjng w wysokosci
...... zt netto obliczong na podstawie deklarowanego przez Dzierzawce zapotrzebowania na
energie i wode tj.

1) energia elektryczna wg zapotrzebowania, przytgcze o parametrach:

a) 16 A/230V do4 kW - 50 zt*
b) 16 A/400V do 8 kKW - 50 zt*
c) 32 A/400V do 20 kW - 150 zt *
d) powyzej 20 kW - 250 zt *

2) woda — deklarowane zapotrzebowanie

a) do10m3-30zt*

b) powyzej 10 m3 — 50 zi*!
W przypadku przekroczenia deklarowanego przez Dzierzawce zapotrzebowania na energie, w
rezultacie czego Wydzierzawiajgcy obcigzany zostanie karg umowng naliczong przez dostawce
mediow, Dzierzawca zobowigzany bedzie zwrécié Wydzierzawiajgcemu uiszczong dostawcy
mediéw kare, w terminie 14 od daty otrzymania pisemnego wezwania.
Kwoty optat, wynikajacych z ust. 5 i 6 Dzierzawca zobowigzany jest uregulowac¢ na rachunek
bankowy wskazany na fakturze VAT w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury VAT.
Wystawiane faktury zawiera¢ bedg nastepujgce dane:
Sprzedawca/Wystawca: Zegluga Szczecinska Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0.,
ul. T. A. Wendy 8, 70-655 Szczecin NIP: 851-020-72-24.

1* Dzierzawca zobowigzany jest zadeklarowaé swoje zapotrzebowanie. Niepotrzebne skresli¢.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Dzierzawca wyraza zgode na przesyfanie faktur w formie elektronicznej, jednoczes$nie Dzierzawca
wskazuje adres e-mail na przesyfanie faktur w formie elektronicznej: ....cooovieiiiiiiiiiinn.n..
Dzierzawca wiasnym staraniem organizuje wywdz $mieci oraz ponosi koszty z tym zwigzane.
W przypadku opdznienia w ptatnosci czynszu, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty
Wydzierzawiajgcemu ustawowych odsetek za opodznienie w transakcjach handlowych. Strony
ustalajg nastepujaca kolejnos¢ zarachowania wptywajgcych kwot:

1) koszty wezwan do zaptaty,

2) odsetki ustawowe,

3) kwota zalegtego czynszu.
Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy do
wniesienia kaucji stanowigcej réwnowarto$¢ dwukrotnos$ci czynszu brutto, tj. .......coeenines zt brutto
w formie pienieznej /gwarancji bankowej/ gwarancji ubezpieczeniowej obowigzujgcej przez okres
obowigzywania umowy i dodatkowo 2-miesigce.
Kaucje w formie pienieznej nalezy wptacié na konto Zeglugi Szczecinskiej Turystyka Wydarzenia
Sp. z 0.0. na rachunek bankowy: Bank PKO BP, nr 67 1020 4795 0000 9902 0349 9969.
Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do zaspokajania z kaucji swych roszczen wobec Dzierzawcy w
trakcie obowigzywania umowy oraz po jej zakonczeniu.
W przypadku zaspokojenia sie Wydzierzawiajgcego z kaucji w trakcie obowigzywania umowy
Dzierzawca obowigzany jest do uzupetnienia kaucji do wysokosci, o ktérej mowa w ust. 14 w
przypadku gdy jest pieniezna, lub wniesienie zabezpieczenia (kaucji) w innej formie (gwarancji
bankowej lub ubezpieczeniowej) oraz udzielenia nowego zabezpieczenia kaucji, w przypadku, gdy
uprzednio wystawiona na poczet kaucji gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa wyczerpata sie
lub wygasta.
Po rozwigzaniu umowy i rozliczeniu sie Dzierzawcy z zobowigzanh finansowych oraz przekazaniu
przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym, kaucja (wraz z oprocentowaniem wynikajgcym z
umowy rachunku bankowego) podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty wygasniecia lub
rozwigzania umowy, na wskazany przez Dzierzawce rachunek bankowy. W przypadku wniesienia
jej w formie niepienieznej zwrot kaucji polega na zwrocie wystawionego dokumentu gwaranc;ji
bankowej lub ubezpieczeniowe,j.
Strony ustalaja, ze stawki czynszu bedg waloryzowane na dzien 1 marca kazdego roku o
Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok ubiegty,
publikowany przez Prezesa GUS. Pierwsza taka waloryzacja nastgpi z dniem 01.03.2025 r.
Strony przewidujg mozliwosé renegocjacji stawek czynszu po uptywie 5 lat od dnia podpisania

umowy.

§5
Po rozwigzaniu Ilub wygasnieciu Umowy Dzierzawca zobowigzany jest wydaé
Wydzierzawiajgcemu przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym, wolny od oso6b i rzeczy,
oraz do usuniecia ewentualnych szkdéd powstatych w czasie trwania niniejszej Umowy, bez

osobnego wezwania, w terminie 14 dni liczonych od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy.
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2. W przypadku gdy po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Dzierzawca, pomimo uptywu terminu
okreslonego w ust. 1, nadal zajmuje przedmiot Dzierzawy, zobowigzany on bedzie do zaptaty na
rzecz Wydzierzawiajacego odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu
Dzierzawy, w wysokosci 700 zt — za kazdy dzieh zajmowania przedmiotu Dzierzawy. W takim
przypadku kazdy rozpoczety okres rozliczeniowy uwazany jest za petny.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu kary umowne:

1) niewywigzanie sie z obowigzku wskazanego w §2 ust. 6 w wysokosci 500 zt za kazdy
stwierdzony przypadek,

2) za wylewanie réznego rodzaju cieczy tj. poptuczyny, zlewki itp. w wysokosci 500 zt za kazdy
stwierdzony przypadek,

3) W przypadku, gdy Dzierzawca naruszat bedzie istotne postanowienia niniejszej umowy, a w
szczegoblnosci obowigzki wynikajgce z niniejszej umowy lub bedzie korzystat z przedmiotu
Dzierzawy w sposéb niezgodny z postanowieniami niniejszej umowy, Wydzierzawiajgcy
wezwie Dzierzawce do zaprzestania naruszen i naliczy kare umowng w wysokosci 1000zt za
kazde stwierdzone naruszenie.

§6
1. Strony ustalajg nastepujgce adresy i osoby do korespondencii:
1) Wydzierzawiajacy:
Jacek Gierattowski tel. 603 920 161
tukasz Nowak tel. 667 595 358, e-mail: zamowienia@zstw.szczecin.pl
2) Dzierzawca:

2. Strony zobowigzujg sie wzajemnie informowaé o zmianie adresu i innych danych podanych
w komparycji umowy, na pisSmie, pod rygorem uznania doreczenia pod ostatni wskazany adres
za skuteczne.

3. W razie niemoznosci doreczenia przesytek na wskazany adres z powodu ich niepodjecia
w terminie lub z innych przyczyn lezgcych po stronie Wydzierzawiajgcego, przyjmuje sie
domniemanie, ze przesytka zostata mu doreczona po 5 dniach kalendarzowych od daty jej
nadania listem poleconym.

§7

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania, z mocg obowigzujgcg od .................

2. Wszelkie zmiany, uzupetnienia oraz rozwigzanie niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowag majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

4. Wszelkie spory, jakie mogg powsta¢ na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie
sad powszechny wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

5. Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j

ze stron.
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WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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